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   บทที่ 1   
รายละเอียดโครงการ 

 
1.1 ความเป็นมาในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการ คัลเจอร์ จุฬา (Culture Chula) (เดิมชื่อโครงการ ไอดีโอ จุฬา-สีลม (IDEO CHULA-SILOM) 
(ภาคผนวก ข.3) โครงการตั้งอยู่ทีถ่นนพระรามที่ 4 แขวงสี่พระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร ประกอบด้วย 
อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 32 ชั้น (ชั้นลอย 1 ชั้น) และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวน
ห้องพักอาศัย 614 ห้อง (ห้องชุดเพื่อการพักอาศัย จำนวน 612 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 
จำนวน 2 ห้อง) และมีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 33,459.05 ตารางเมตร และได้รับความเห็นชอบรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) 
หนังสือที่ ทส 1010.5/4244 ลงวันที่ 8 มีนาคม 2565 (ภาคผนวก ก) ทั้งนี้ ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้
กำหนดให้ทางโครงการต้องเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องทุก 6 เดือน 
 ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด คัลเจอร์ จุฬา ซึ่งได้รับทราบถึงความรับผิดชอบในการดำเนินงานด้าน
สิ่งแวดล้อมดังกล่าว จึงได้มอบหมายให้ บริษัท เอเชีย แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จำกัด เป็นผู้ดำเนินการ
ตรวจสอบการดำเนินการตามมาตรการฯ และจัดทำรายงานฯ โดยรายงานฉบับนี้ เป็นรายงานผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ระหว่างเดือนสิงหาคม-ธันวาคม พ.ศ.2568 ซึ่งเป็นรายงานระยะดำเนินการ ฉบับแรก เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องต่อไป 
 อย่างไรก็ตาม ภายหลังจากโครงการได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการได้ขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการ คัลเจอร์ จุฬา (Culture Chula) (เดิมชื่อโครงการ 
ไอดีโอ จุฬา-สีลม (IDEO CHULA-SILOM)) ต้องปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ในข้อ 3 (1) ดังนี้ 
 "3. ในกรณีที่ใครงการมีความจำเป็นต้องเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ หรือมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่เสนอไว้ในรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รับความเห็นชอบไว้แล้ว ให้โครงการแจ้งให้หน่วยงานที่ มีอำนาจหน้าที่
ในการพิจารณาอนุมัติหรืออนุญาตดำเนินการดังนี้ 
  (1) หากหน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาตเห็นว่าการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวเกิดผลดีต่อสิ่งแวดล้อม
มากกว่า หรือเทียบเท่ามาตรการที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที ่ได้รับความ
เห็นชอบไว้แล้ว ให้หน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาตรับจดแจ้งให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่กำหนดไว้ใน
กฎหมายนั้นๆ ต่อไป พร้อมกับให้จัดทำสำเนาการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวข้างต้นที่รับจดแจ้งไว้แจ้งให้สำนักงาน
โยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเพ่ือทราบ" 
 
 โครงการได้เปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมท่ีได้รับความเห็นชอบไว้แล้ว ดังนี้ 
 1. พื้นที่สีเขียว ได้แก่ เปลี่ยนแปลงชนิดพันธุ์ไม้ของพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง และปรับผังพื้นที่สีเขียว
ชั้นสวนหลังคา 
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 2. ปรับแก้ไขพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศพร้อมเพ่ิมบันไดหนีไฟ 1 ตัว ไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ 
 3. องค์ประกอบภายในแบบแปลนอาคารด้านสถาปัตยกรรมและงานระบบให้มีความเหมาะสมและ
สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยพื้นที่ใช้สอยอาคาร จำนวนห้อง และจำนวนชั้นของอาคารโครงการ
คงเดิม (ไม่เปลี่ยนแปลง) 
 
1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

1.2.1 ชื่อโครงการ โครงการ คัลเจอร์ จุฬา (Culture Chula)  
    (เดิมชื่อโครงการ ไอดีโอ จุฬา-สีลม (IDEO CHULA-SILOM) 
1.2.2 สถานที่ตั้งโครงการ ถนนพระรามท่ี 4 แขวงสี่พระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 
   (ภาพที่ 1.2-1) โดยมีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่โดยรอบ ดังนี้ 
 ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกับ อาคารสำนักงานชาย ความสูง 2 ขั้น 

จำนวน 1 อาคาร ของบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำกัด 
(มหาชน) และถนนพระรามที่ 4 

 ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนสุรวงศ ์
 ทิศตะวันออก มีอาณาเขตติดต่อกับ โรงแรม ความสูง 8 ชั้น จำนวน 1 อาคาร 

และอาคารพาณิชย์ ความสูง 5 ชั้น จำนวน 1 คูหา ถัดไปเป็นกลุ่ม
อาคารพาณิชย์ ความสูง 3-5 ชั้น  

 ทิศตะวันตก มีอาณาเขตติดต่อกับ โรงแรมความสูง 17 ชั้น จำนวน 1 อาคาร 
และอาคารจอตรถ ความสูง 5 ชั ้น จำนวน 1 อาคาร อาคาร
สำนักงาน ความสูง 9 ชั้น จำนวน 1 อาคาร อาคารพาณิชย์ ความ
สูง 4-5 ชั ้น จำนวน 1 คูหา ถัดไปเป็นอาคาร ความสูง 3 ชั้น 
จำนวน 1 อาคาร 

1.2.3 เจ้าของโครงการ บริษัท เอดีซ-ีเจวี 27 จำกัด 
 สถานที่ติดต่อ เลขที่ 99/1 หมู่ที่ 14 ชอยหมู่บ้านวินด์มิลล์  ถนนบางนา-ตราด 

(กม .10 .5 )  ตำบลบางพล ี ใหญ่  อำ เภอบางพล ี  จ ั งหวั ด
สมุทรปราการ 10540 

1.2.4 จัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโดย 
   : บริษัท กรีน พลาเน็ท คอนซัลแตนท์ จำกัด 
1.2.5 ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : ตามหนังสือที่ ทส 1010.5/4244 ลงวันที่ 8 มีนาคม 2565 
1.2.6 ได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ 
   : 30 สิงหาคม พ.ศ. 2568 : 1/2568 รายงานฉบับเดือน 
   มกราคม-กรกฎาคม พ.ศ. 2568 (ระยะสิ้นสุดการก่อสร้าง) 
1.2.7 ประเภทโครงการ อาคารอยู่อาศัยรวม 
1.2.8 สภาพปัจจุบัน เปิดใช้อาคารและระบบสาธารณูปโภค (ภาพที่ 1.2-2) 
1.2.9 ขนาดพ้ืนที ่ 2-1-66.2 ไร่ หรือ 3,864.80 ตารางเมตร 
1.2.10 เจ้าของโครงการ (หลังโอนสิทธิ) 
    นิติบุคคลอาคารชุด คัลเจอร์ จุฬา 
    เลขท ี ่  888 ถนนพระรามที ่  4 แขวงส ี ่พระยา เขตบางรัก 

กรุงเทพมหานคร 10500  
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ภาพที่ 1.2-1  ที่ตั้งโครงการ  
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ภาพที่ 1.2-2  สถานภาพโครงการในปัจจุบัน  
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1.3 รายละเอียดโครงการ 
1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 
 (ก) ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาด

ความสูง 32 ชั้น (ชั้นลอย 1 ชั้น) และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีระดับความสูง 146.50 เมตร (ความ
สูงวัดจากระดับพื้นดินก่อสร้างถึงระดับสูงสุดอาคาร) มีจำนวนห้องพักอาศัย 614 ห้อง (ห้องชุดเพื่อการพัก
อาศัย จำนวน 612 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จำนวน 2 ห้อง) มีพื้นที่อาคารรวมทั้งสิ้น 
33,459.05 ตารางเมตร (พ้ืนที่อาคารขนาดใหญ่ 29,626.91 ตารางเมตร และพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับ
พ้ืนที่ดิน 33,459.05 ตารางเมตร) โดยมีรายละเอียดแต่ละชั้น ดังนี้ 

 ชั้นใต้ดิน ประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอยรวม (ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ห้องพักมูลฝอย
อันตราย ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ และห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล) ที่จอดรถจำนวน 30 คัน  (ที่จอดรถปกติ 
จำนวน 23 คัน และที่จอดรถสำหรับผู้พิการฯ จำนวน 7 คัน)  ทางวิ่งรถ ลิฟต์จอดรถอัตโนมัติ บ่อหน่วงน้ำ 
No.2 ถังบำบัดน้ำเสีย ห้องปั้ม ห้องแม่บ้าน ห้องน้ำ ถังเก็บน้ำ พื้นที่หลบภัยสำหรับผู้พิการฯ ลิฟต์ดับเพลิง  
โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร และบันได (ST-01 และ ST-02) 
   ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ที่จอดรถปกติ จำนวน 8 คัน ที่จอดรถ EV ชาร์จเจอร์ จำนวน 2 คัน 
ที่จอดรถขนส่งของสำหรับห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จำนวน 1 คัน ลิฟต์จอดรถอัตโนมัติ ทางวิ่งรถ  
ห้องชุดเพื่อการพานิชย์ (ร้านค้า) จำนวน 2 ท้อง ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้าหลัก ห้องเครื่องกำเนิด
ไฟฟ้า ห้องควบคุม ห้องนิติบุคคลอาคารชุด ขนาดพื้นที ่ประมาณ 42 ตารางเมตร พื ้นที ่เตรียมอาหาร  
ห้องเก็บของ พื้นที่พักผ่อน พื้นที่พักคอย พื้นที่รับส่งของ ห้องจดหมาย ห้ องเก็บรถเข็น ห้องน้ำส่วนกลาง 
ห้องน้ำสำหรับผู้พิการฯ ทางลาดสำหรับผู้พิการฯ พ้ืนที่หลบภัยสำหรับผู้พิการฯ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง 
ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร ทางเดิน และบันได (ST-01 และ ST-02) 

  ชั้นลอย (1M) ประกอบด้วย ที่จอดรถอัตโนมัติ จำนวน 19 คัน ลิฟต์จอดรถอัตโนมัติ 
ห้องพักผ่อน พื ้นที ่พักผ่อน ห้องชักรีด พื ้นที ่หลบภัยสำหรับผู ้พิการฯ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง  
ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร ทางเดิน และบันได (ST-01 และ ST-02) 

  ขั้นที่ 2 (ไม่มีพื้น) ประกอบด้วย ที่จอดรถอัตโนมัติ จำนวน 30 คัน และลิฟต์จอดรถ
อัตโนมัติ 

  ขั้นที่ 3 (ไม่มีพื้น) ประกอบด้วย ที่จอดรถอัตโนมัติ จำนวน 42 คัน และลิฟต์จอดรถ
อัตโนมัติ 

  ชั้นที่ 4 (มีพื้น) ประกอบด้วย ที่จอดรถอัตโนมัติ จำนวน 43 คัน ลิฟต์จอดรถอัตโนมัติ 
พ้ืนที่หลบภัยสำหรับผู้พิการฯ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง 

  ขั้นที่ 5 (ไม่มีพื้น) ประกอบด้วย ที่จอดรถอัตโนม์ติ จำนวน 43 คัน และลิฟต์จอดรถ
อัตโนมัติ 

  ขั้นที่ 6 (ไม่มีพื้น) ประกอบด้วย ที่จอดรถอัตโนมัติ จำนวน 36 คัน และลิฟต์จอดรถ
อัตโนมัติ 

  ชั้นที่ 7 ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อการพักอาศัยจำนวน 31 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือการ
พักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 26 ท้อง และห้องชุดเพื่อการพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จำนวน 5 ห้อง) 
ห้องประปา ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน พื้นที่หลบภัยสำหรับผู้พิการฯ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง 
ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได (ST-01 และ ST-02) และพ้ืนที่จัดสวน 

  ชั้นที่ 8 – 16 ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อการพักอาศัยจำนวน 32 ห้องต่อชั้น (แบ่งเป็นห้อง
ชุดเพ่ือการพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 28 ห้องต่อชั้น และห้องชุดเพ่ือการพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน 
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จำนวน 4 ห้องต่อชั้น) ห้องประประปา ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน พ้ืนที่หลบภัยสำหรับผู้พิการฯ ลิฟต์
ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร และบันได (ST-01 และ ST-02) 

 ชั้นที่ 17 ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อการพักอาศัย จำนวน 32 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือ
การพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 28 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จำนวน 4 
ห้อง) ห้องประปา ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน พื้นที่หลบภัยสำหรับผู้พิการฯ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์
ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร และบันได (ST-01 และ ST-02) 

 ชั้นที่ 18 ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อการพักอาศัย จำนวน 30 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือ
การพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 26 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพักอาศัยชนาด 2 ห้องนอน จำนวน 4 
ห้อง) ห้องประปา ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน พื้นที่หลบภัยสำหรับผู้พิการฯ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์
ดับเพลิงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได (ST-01 และ ST-02) และพ้ืนที่จัดสวน   

  ชั้นที่ 19 ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อการพักอาศัย จำนวน 30 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือ
การพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 27 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จำนวน 3 
ห้อง) ห้องประปา ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน พื้นที่หลบภัยสำหรับผู้พิการฯ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์
ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได (ST-01 และ ST-02) และพ้ืนที่จัดสวน 

  ชั้นที่ 20 ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อการพักอาศัย จำนวน 29 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือ
การพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 27 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จำนวน 2 
ห้อง) ห้องประปา ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน พื้นที่หลบภัยสำหรับผู้พิการฯ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์
ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได (ST-01 และ ST-02) และพ้ืนที่จัดสวน   

  ชั้นที่ 21 ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อการพักอาศัย จำนวน 25 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือ
การพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 20 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จำนวน 5 
ห้อง) ห้องประปา ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน พื้นที่หลบภัยสำหรับผู้พิการฯ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์
ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได (ST-01 และ ST-02) และพ้ืนที่จัดสวน 

  ชั้นที่ 22 ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อการพักอาศัย จำนวน 25 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือ
การพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 21 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จำนวน 4 
ห้อง) ห้องประปา ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน พื้นที่หลบภัยสำหรับผู้พิการฯ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์
ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได (ST-01 และ ST-02) และพ้ืนที่จัดสวน 

  ชั้นที่ 23 ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อการพักอาศัย จำนวน 24 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือ
การพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 21 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จำนวน 3 
ห้อง) ห้องประปา ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน พื้นที่หลบภัยสำหรับผู้พิการฯ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์
ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได (ST-01 และ ST-02) และพ้ืนที่จัดสวน 

 ชั้นที่ 24 ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อการพักอาศัย จำนวน 22 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือ
การพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 18 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จำนวน 4 
ห้อง) ห้องประปา ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน พื้นที่หลบภัยสำหรับผู้พิการฯ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์
ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได (ST-01 และ ST-02) และพ้ืนที่จัดสวน 

 ชั้นที่ 25 ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อการพักอาศัย จำนวน 21 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือ
การพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 18 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพักอาศัยชนาด 2 ห้องนอน จำนวน 3 
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ห้อง) ห้องประปา ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน พื้นที่หลบภัยสำหรับผู้พิการฯ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์
ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได (ST-01 และ ST-02) และพ้ืนที่จัดสวน 

 ชั้นที่ 26 ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อการพักอาศัย จำนวน 18 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือ
การพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 14 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จำนวน 4 
ห้อง) ห้องประปา ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน พื้นที่หลบภัยสำหรับผู้พิการฯ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์
ดับเพลิง ลิฟตโดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได (ST-01 และ ST-02) และพ้ืนที่จัดสวน 

 ชั้นที่ 27 ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อการพักอาศัย จำนวน 16 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือ
การพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 12 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพักอาศัยชนาด 2 ห้องนอน จำนวน 4 
ห้อง) ห้องประปา ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน พื้นที่หลบภัยสำหรับผู้พิการฯ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์
ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได (ST-01 และ ST-02) และพ้ืนที่จัดสวน 

 ชั้นที่ 28 ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อการพักอาศัย จำนวน 12 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือ
การพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 8 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จำนวน 4 
ห้อง) ห้องประปา ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน พื้นที่หลบภัยสำหรับผู้พิการฯ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์
ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได (ST-01 และ ST-02) และพ้ืนที่จัดสวน 

 ชั้นที่ 29 ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อการพักอาศัย จำนวน 9 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือการ
พักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 6 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพักอาศัยชนาด 2 ห้องนอน จำนวน 3 ห้อง)  
ห้องประปา ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ทางเดิน พื้นที่หลบภัยสำหรับผู้พิการฯ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง 
ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได (ST-01 และ ST-02) และพ้ืนที่จัดสวน 

 ชั้นที่ 30 ประกอบด้วย ถังเก็บน้ำ ห้องปั้ม พื้นที่งานระบบ Surge Tank ห้องเครื่องลิฟต์ 
พื้นที่พักผ่อน ทางเดิน พื้นที่หลบภัยสำหรับผู้พิการฯ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
โดยสาร บันได (ST-01 และ ST-02) และพ้ืนที่จัดสวน 

 ชั้นที่ 31 ประกอบด้วย สระว่ายน้ำ พ้ืนที่พักผ่อน ห้องน้ำส่วนกลาง ห้องน้ำสำหรับผู้พิการ
ฯ พื้นที่พักผ่อน ทางเดิน ทางลาดสำหรับผู้พิการฯ พื้นที่หลบภัยสำหรับผู้พิการฯ  ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์
ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได (ST-01 และ ST-02) และพ้ืนที่จัดสวน 

 ชั้นที่ 32 ประกอบด้วย ห้องออกกำลังกาย ทางเดิน พื้นที่หลบภัยสำหรับผู้พิการฯ ลิฟต์
สำหรับผู้พิการฯ ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันได (ST-01 และ ST-02) 

 ชั้นดาดฟ้า ประกอบด้วย พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ ลิฟต์สำหรับผู้พิการฯ หลังคาห้องเครื่อง
ลิฟต์(ST-01 และ ST-02) และพ้ืนที่จัดสวน 

 

 (ข) การดำเนินการในปัจจุบัน 
   อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 32 ชั้น (ชั้นลอย 1 ชั้น) และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จำนวน 1 
อาคาร มีระดับความสูง 146.50 เมตร (ความสูงวัดจากระดับพื้นดินก่อสร้างถึงระดับสูงสุดอาคาร) มีจำนวน
ห้องพักอาศัย 614 ห้อง (ห้องชุดเพื่อการพักอาศัย จำนวน 612 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) 
จำนวน 2 ห้อง) โดยมีรายละเอียดการใช้ประโยชน์พื้นที่อาคารในแต่ละชั้นตามท่ีได้ขออนุญาตก่อสร้างต่อสำนัก
การโยธา กรุงเทพมหานคร (หน่วยงานอนุญาต) ตามใบรับรองการก่อสร้าง การดัดแปลง หรือการเคลื่อนย้าย
อาคารประเภทควบคุมการใช้ (แบบ อ.5) เลขที่ 81/2568 ออกให้ ณ วันที่ 21 สิงหาคม 2568 (ภาคผนวก ข.2)  
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 1.3.2 จำนวนประชากรในโครงการ 
  (ก) ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   ข้อมูลตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการมีจำนวนห้องพักอาศัย 
614 ห้อง (ห้องชุดเพื่อการพักอาศัย จำนวน 612 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จำนวน 2 ห้อง)  
ประเมินจำนวนประชากรในโครงการ จำนวน 2,035 คน  

  (ข) การดำเนินการในปัจจุบัน 
   ปี 2568 โครงการได้โอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้กับเจ้าของร่วมไปแล้ว จำนวน 219 ห้อง 
จากทั้งหมด 614 ห้อง (ร้อยละ 36 ) เหลือยังไม่ได้โอนกรรมสิทธิ์ จำนวน 395 ห้อง (ร้อยละ 64 ) และมีผู้เข้า
พักอาศัยที่ลงทะเบียนเข้าพักอาศัยแล้ว จำนวน 29 คน และมีพนักงานโครงการ (รวมนิติบุคคลอาคารชุด) 
จำนวน 13 คน รวมจำนวนผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ จำนวน 42 คน  
 
 1.3.3 ระบบน้ำใช ้
  (ก) ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   น้ำประปาจากท่อประธานของการประปานครหลวง ซึ่งเชื ่อมต่อกับท่อน้ำประปาของ
โครงการจะไหลผ่านมาตรวัดน้ำเข้าสู่ถังเก็บน้ำใต้ดินของโครงการ ที่มีลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก 
จำนวน 2 ถัง ขนาด 164.80 ลูกบาศก์เมตร และขนาด 272.52 ลูกบาศก์เมตร มีขนาดความจุรวม 437.32 
ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน้ำชั้น 30 จำนวน 2 ถัง ขนาดความจุรวม 110.30 ลูกบาศก์เมตร ความจุรวมทั้งสิ้น 
547.62 ลูกบาศก์เมตร และสำหรับห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ไว้ในถังเก็บน้ำสำเร็จรูปชั้นใต้ดิน ขนาดความจุ 
1.00 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 ถัง แบ่งเป็นการสำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภค ขนาดความจุ 547.62 
ลูกบาศก์เมตร และสำรองน้ำดับเพลิง ไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 1 ถัง (รวมกับถังสำรองน้ำเพื่อการอุปโภค
บริโภค) ปริมาตรน้ำสำรองเพื่อการดับเพลิงเท่ากับ 206.00 ลูกบาศก์เมตร โดยน้ำประปาจากท่อประปาของ
การประปานครหลวงจะไหลเข้าสู่บ่อเก็บน้ำใต้ดินของโครงการตามแรงดันน้ำจากท่อประธานของการประปา
นครหลวง และจากถังเก็บน้ำใต้ดินจะสูบส่งไปยังถังเก็บน้ำชั้น 30 จำนวน 2 ถัง ขนาดความจุรวม 110.30 
ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นการสำรองน้ำเพ่ือการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด  
   รวมทั้งโครงการมีการสำรองน้ำทั้งสิ้น 753.62 ลูกบาศก์เมตร โดยแบ่งเป็นสำรองน้ำเพ่ือ
การอุปโภคบริโภค 547.62 ลูกบาศก์เมตร และสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง 206.00 ลูกบาศก์เมตร โดยจะทำ
การจ่ายน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภคจากถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าลงไปยังทุกๆ ชั้นของอาคาร โดยมีปริมาณความ
ต้องการใช้น้ำภายในโครงการประมาณ 430.27 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 
  (ข) การดำเนินการในปัจจุบัน 
   โครงการได้จัดให้มีการสำรองน้ำและระบบการจ่ายน้ำเป็นไปตามรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม โดยจัดให้มีถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 2 ถัง ความจุรวม 437.32 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน้ำ
สำรองชั้น 30 จำนวน 2 ถัง ขนาดความจุรวม 110.30 ลูกบาศก์เมตร (ภาพที่ 1.3.3-1) โดยปัจจุบันโครงการมี
ผู้เข้าพักอาศัยบางส่วน ดังนั้นปริมาณความต้องการใช้น้ำภายในโครงการจึงน้อยกว่าที่ระบุไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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ภาพที่ 1.3.3-1  การสำรองน้ำและระบบการจ่ายน้ำประปา  
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 1.3.4 ระบบการจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
  (ก) ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   น้ำเสียที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่โครงการเป็นน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมประจำวันต่างๆ ของผู้พัก
อาศัยในอาคารเป็นส่วนใหญ่ แหล่งกำเนิดหลักได้แก่ ห้องน้ำ ห้องส้วม การอาบน้ำ และการล้างทำความสะอาด
ต่างๆ ซึ่งเป็นประเภทน้ำเสียชุมชนทั่วไป โดยปริมาณน้ำเสียเกิดขึ้นประมาณ 438.17 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 1 ชุด เป็นระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) รองรับน้ำเสีย 450 ลูกบาศก์เมตร/วัน และมีพ้ืนที่สำหรับบำบัดก๊าซมีเทน และ Aerosol 
ทีเ่กิดจากระบบบำบัดน้ำเสียไปบำบัด 
 

  (ข) การดำเนินการในปัจจุบัน 
   ปัจจุบันโครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 1 ชุด เป็นชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอน
กลับ (Activated Sludge Process, AS) รองรับน้ำเสีย 450 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ภาพที่ 1.3.4-1) โดยจัดให้มี
ช่างอาคารไว้คอยดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ และ
คอยตรวจสอบการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียและอุปกรณ์เป็นประจำ แต่อย่างไรก็ตาม ปัจจุบันโครงการมีผู้
เข้าพักอาศัยที่ลงทะเบียนเข้าพักอาศัยเพียงบางส่วน ปริมาณน้ำเสียที่เข้าสู่ระบบยังไม่มาก จึงยังไม่ได้เปิดการ
ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย และยังไม่ได้ระบายน้ำทิ้งจากการบำบัดออกสู่ภายนอกโครงการ 
 

 

 

 

 

ภาพที่ 1.3.4-1  ระบบการจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ  
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 1.3.5 การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม 
  (ก) ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   โครงการออกแบบระบบระบายน้ำฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน้ำขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
300 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1 : 200 โดยมีบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบายน้ำ ซึ่งทําหน้าที่รวบรวม
น้ำฝนที่ตกลงบนพื้นที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำ ก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัด
ให้มีบ่อหน่วงน้ำ จํานวน 2 บ่อ โครงสร้าง คสล. ขนาดความจุ 120 ลูกบาศก์เมตร และขนาดความจุ 72.8 
ลูกบาศก์เมตร รวมความจุ 192.80 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการจะควบคุมอัตราการระบายน้ำก่อนระบายออก
นอกโครงการด้วยเครื่องสูบน้ำ ที่ติดตั้งไว้ในบ่อหน่วงน้ำ จํานวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 
เครื่อง) มีอัตราการสูบ 18 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 6 เมตร เพื่อสูบน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนน
พระรามท่ี 4 
 

  (ข) การดำเนินการในปัจจุบัน 
   ปัจจุบันโครงการออกแบบให้ท่อระบายน้ำแนวนอนเป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก มีบ่อพัก 
(Manhole) ตลอดแนวท่อระบายน้ำ มี Gutter และจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 2 บ่อ (ภาพที่ 1.3.5-1) โดย
รวบรวมน้ำฝนที่ตกลงในพื้นที่โครงการเข้าสู่ระบบหน่วงน้ำ และควบคุมอัตราการระบายน้ำก่อนระบายออก
นอกโครงการด้วยเครื่องสูบน้ำ ที่ติดตั้งไว้ในบ่อหน่วงน้ำ จํานวน 2 เครื่อง ก่อนที่จะระบายออกสูภายนอก
โครงการ ดังนั้น การดำเนินการของโครงการจึงเป็นไปตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

  

 

 
 

 

ภาพที่ 1.3.5-1  การระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วมของโครงการ  
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 1.3.6 การจัดการมูลฝอย 
  (ก) ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   มูลฝอยที่เกิดจากการดำเนินโครงการคาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยรวม 2,035 กิโลกรัม/วัน 
หรือ 6.12 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้นใต้ดินของอาคารติดกับ
ถนนโดยรอบโครงการ บริเวณด้านทิศใต้โครงการ ขนาดพื้นที่รวม 37.29 ตารางเมตร แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอย
ย่อยสลายได้ 10.74 ตารางเมตร ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล 12.75 ตารางเมตร ห้องพักมูลฝอยทั่วไป 7.42 ตาราง
เมตร และห้องพักมูลฝอยอันตราย 6.38 ตารางเมตร โดยโครงการจะล้างทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยน้ำเสียที่เกิดจากการล้างพื้นห้องพักมูลฝอยรวม จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดน้ำเสีย
ของโครงการเพ่ือบําบัดกอ่นระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป 
  (ข) การดำเนินการในปัจจุบัน 
   ปัจจุบันโครงการมีห้องพักมูลฝอยประจำชั้น จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร 
จํานวน 1 ถัง/ชั้น/ห้อง ได้แก่ ถังมูลฝอยทั่วไป (ถังสีน้ำเงิน) ถังมูลฝอยเปียก (ถังสีเขียว) และถังมูลฝอยรีไซเคิล 
(ถังสีเหลือง) ขนาด 120 ลิตร จํานวน 1 ถัง/ชั้น/ห้อง ได้แก่ ถังมูลฝอยอันตราย (ถังสีส้ม) และถังมูลฝอยรี
ไซเคิล (ถังสีเหลือง) โดยภายในถังรองด้วยถุงพลาสติกแยกสีตามประเภทมูลฝอย แต่ยังไม่มีถังขนาด 60 ลิตร 
จํานวน 1 ถัง/ชั้น/ห้อง ได้แก่ ถังมูลฝอยติดเชื้อ "ถังรองรับหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้ว โดยมูลฝอยในแต่ละ
ประเภทจะถูกรวบรวมไปยังอาคารห้องพักมูลฝอยรวม ซึ่งตั้งอยู่บริเวณชั้นใต้ดิน บริเวณด้านทิศใต้โครงการ 
(ภาพที่ 1.3.6-1)  
 

  

 

 
  

ภาพที่ 1.3.6-1  การจัดการมูลฝอยของโครงการ  
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 1.3.7 ระบบไฟฟ้า 
  (ก) ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้าทั้งโครงการประมาณ 3,906.94 kVA โดยโครงการจะรับ
กระแสไฟฟ้าโดยจําหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 
KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 2,000 KVA จํานวน 2 ชุด แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้า
นครหลวง ขนาด 12/24 KV เป็น 240/416 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ และจัดเตรียมเครื่อง
กำเนิดไฟฟ้าสำรอง ขนาด 500 KVA จำนวน 1 ชุด สามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติ
หยุดทำงาน โดยติดตั้งไว้ในห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร ขนาดเพียงพอจ่ายโหลด
ไฟฟ้าของโครงการ โดยระบบไฟฟ้าสำรองกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถทำงานได้โดย
อัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน 

  (ข) การดำเนินการในปัจจุบัน 
   โครงการจัดให้มีหม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิด Dry Type ขนาด 2,000 KVA 
จํานวน 2 ชุด แปลงไฟ ขนาด 12/24 KV เป็น 240/416 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ และ
จัดเตรียมเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง จำนวน 1 ชุด ขนาด 500 KVA สามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบ
จ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน โดยติดตั้งไว้ในห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรองที่ชั้น 1 ของอาคาร และจัดให้มีระบบ
ป้องกันฟ้าฝ่าติดตั้งบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร (ภาพที่ 1.3.7-1) ดังนั้น การดำเนินการของโครงการจึงเป็นไป
ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

 
 

 
 

  

ภาพที่ 1.3.7-1  ระบบไฟฟ้าและระบบป้องกันฟ้าผ่า  
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 1.3.8 ระบบแจ้งเตือนและป้องกันอัคคีภัย 
  (ก) ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 32 ชั้น (ชั้นลอย 1 ชั้น) และชั้นใต้ดิน 1 
ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีระดับความสูง 146.50 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นดินก่อสร้างถึงระดับสูงสุดอาคาร) 
(เกิน 23 เมตร) อาคารมีพื้นที่อาคารรวมทั้งสิ้น 33,459.05 ตารางเมตร (มากกว่า 10,000 ตารางเมตร) จึง
จัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ซึ่งโครงการได้จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันและเตือนภัยที่สอดคล้อง
ของระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องได้แก่ กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) แก้ไข
เพิ ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที ่ 50 (พ.ศ.2540)  กฎกระทรวงฉบับที ่ 55 (พ.ศ.2543) ข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
   - ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย ประกอบด้วย แผงควบคุม (FCP) อุปกรณ์ส่งสัญญาณ
เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) อุปกรณ์เริ่มสัญญาณ
ด้วยมือ (Manual Fire Alarm Pull Station) กริ ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) ระบบโทรศัพท์ฉุกเฉิน 
(Fire Phone Communication Jack Station) ดวงไฟแสดงผลระยะไกล (Remote Indication Lamp) และ
เครื่องตรวจจับก๊าซ (Gas Leak Detector) 
   - ระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย เครื่องสูบน้ำดับเพลิงชนิดเครื่องยนต์ (Diesel 
Engine Fire Pump) หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอก (FDC) ระบบท่อจ่ายน้ำดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
150 มิลลิเมตร จำนวน 3 ท่อ ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) เครื่องดับเพลิงมือถือ ระบบหัว
กระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ลิฟต์ดับเพลิง ระบบดับเพลิงภายในห้องเครื ่องไฟฟ้า  
ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง และระบบดับเพลิงภายในที่จอดรถอัตโนมัติ 

   ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีน้ำสํารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ำดับเพลิง
ใต้ดิน 206.00 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถสํารองน้ำดับเพลิงได้ประมาณ 54.21 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) 
โครงการได้จัดให้มีทางหนีไฟ ได้แก่ บันไดหลักเป็นบันไดหนีไฟ 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST-01 และบันได ST-02 
และกำหนดจุดรวมคนเบื้องต้นสำหรับกรณีเกิดเหตุไม่รุนแรงไว้ จำนวน 3 แห่ง ขนาดพ้ืนที่รวม 531.44 ตาราง
เมตร สามารถรองรับจำนวนคนได้ประมาณ 2,138 คน ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการ
จำนวน 2,035 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมคนต่อจำนวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 0.26 ตารางเมตร/คน จัดให้มีพ้ืนที่
หนีไฟทางอากาศ จํานวน 1 แห่ง บริเวณชั้นดาดฟ้า มีความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึง
พ้ืนที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได ST-01 และบันได ST-02 ขึ้นไปยังชั้นดาดฟ้า และเข้าสู่พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศได้
อย่างสะดวก  

  (ข) การดำเนินการในปัจจุบัน 
   โครงการได้จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันและเตือนภัยที่สอดคล้องของระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัยตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องได้แก่ กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2543) และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ.2544 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ได้แก่ ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย (แผง
ควบคุม (FCP) อุปกรณ์ส่งสัญญาณหนีไฟ (Alarm Bell) ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual Station) เครื่อง
ตรวจจับควัน (Smoke Detector) และระบบป้องกันอัคคีภัย (หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอก (FDC) ระบบท่อจ่าย
น้ำดับเพลิง ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) เครื่องสูบน้ำดับเพลิง และเครื่องดับเพลิงมือถือ) 
ป้ายบอกทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ จุดรวมพล และพื้นที ่หนีไฟทางอากาศ (ภาพที่ 1.3.8-1) ดังนั ้น การ
ดำเนินการของโครงการจึงเป็นไปตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ คลัเจอร์ จุฬา (Culture Chula (ระยะดำเนินการ)  ฉบับเดอืนสิงหาคม-ธันวาคม พ.ศ.2568 
 

ผู้จัดทำรายงานฯ : บริษัท เอเชยี แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จำกัด  1-15 

   ทั้งนี้ โครงการได้ปรับแก้ไขพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ พร้อมเพ่ิมบันไดหนีไฟ 1 ตัว ไปยังพ้ืนที่
หนีไฟทางอากาศ โดยจัดให้มีทางขึ้นลงพื้นที่หนีไฟจากเดิม 1 ตัว เป็น 2 ตัว โดยเพิ่มบันไดบริเวณข้างลิฟต์อีก 
1 ตัว สอดคล้องตามจำนวนบันไดหนีไฟของโครงการจำนวน 2 แห่ง ได้แก่ ST-7 และ ST-8 และได้แจ้งให้
หน่วยงานที่มีอำนาจหน้าที่ในการพิจารณาอนุมัติหรืออนุญาตดำเนินการ ตามมาตรการฯ ที่โครงการต้องปฏิบัติ
ตามอย่างเคร่งครัด ในข้อ 3 (1) 
 

 

 
 

  

  

ภาพที่ 1.3.8-1  ระบบแจ้งเตือนและป้องกันอัคคีภัยของโครงการ  
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โครงการ คลัเจอร์ จุฬา (Culture Chula (ระยะดำเนินการ)  ฉบับเดอืนสิงหาคม-ธันวาคม พ.ศ.2568 
 

ผู้จัดทำรายงานฯ : บริษัท เอเชยี แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จำกัด  1-16 

 1.3.9 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
  (ก) ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   โครงการการติดตั้งระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้ง
ภายในแต่ละชั้นโดยติดตั้งบริเวณโถงต้อนรับ ห้องควบคุมระบบจอดรถ ห้องควบคุม พื้นที่พักคอย ห้องนิติบุคคล 
ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) ห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย ห้องพักผ่อน และห้องออกกำลังกาย มีขนาดความเย็น
รวมประมาณ 1,229.25 ตันความเย็น และให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกล (พัดลมระบายอากาศ) และระบาย
อากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
    โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ บริเวณพ้ืนที่ที่มีผนังด้านนอก
อาคารที่เปิดสู่ภายนอกอาคารได้ โดยจัดให้มีพื้นที่ช่องเปิดไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่  

2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
    โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้
บริเวณต่าง ๆ ของอาคาร ได้แก่ ห้องปั๊มน้ำ ห้องควบคุม ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ ห้องพักมูลฝอยทั่วไป 
ห้องพักมูลฝอยรึไซเคิล ห้องพักมูลฝอยอันตราย ห้องสำรองไฟฟ้า ที่จอดรถ และบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง ติดตั้ง
พัดลมระบายอากาศที่ชั้นใต้ดิน ขั้นที่จอดรถอัตโนมัติ (ชั้นลอย (1M) ถึงชั้นที่ 6) และติดตั้งระบบอัดอากาศภายใน
ช่องบันไดหนีไฟที่สามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
   นอกจากนี้ โครงการติดตั้งระบบอัดอากาศภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง และบันไดหนีไฟ 
 
  (ข) การดำเนินการในปัจจุบัน 
   ปัจจุบันโครงการจัดให้มีระบบการระบายอากาศ แบ่งออกเป็น 2 วิธี ได้แก่ การระบาย
อากาศเป็นแบบธรรมชาติ ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอก (ประตู หน้าต่าง และช่องเปิดระบายอากาศ) และระบบ
ระบายอากาศโดยวิธีกล เพื่อทําการหมุนเวียนอากาศในอัตราที่ไม่น้อยกว่ากฎหมายที่กําหนด ทั้งบริเวณที่มี
พื้นที่ปรับอากาศ และพื้นที่ไม่มีการปรับอากาศ พร้อมติดตั้งระบบปรับอากาศประจำอาคาร (ภาพที่ 1.3.9-1) 
ดังนั้น โดยรวมผลการดำเนินการเป็นไปตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ คลัเจอร์ จุฬา (Culture Chula (ระยะดำเนินการ)  ฉบับเดอืนสิงหาคม-ธันวาคม พ.ศ.2568 
 

ผู้จัดทำรายงานฯ : บริษัท เอเชยี แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จำกัด  1-17 

 

  

 

 
 

  

ภาพที่ 1.3.9-1  ระบบปรับอากาศและระบายอากาศของโครงการ  
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 1.3.10 การจัดการจราจรและท่ีจอดรถ 
  (ก) ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จํานวน 1 แห่ง ความกว้าง 6.00 เมตร อยู่ทางด้านทิศ
เหนือเชื่อมต่อกับถนนพระรามที่ 4 มีถนนภายในโครงการกว้างอย่างน้อย 6.00 เมตร โดยรอบอาคาร การ
จัดระบบจราจรภายในใครงการพิจารณาให้เป็นระบบเดินรถโดยรอบอาคารแบบทิศทางเดียวและภายใน
อาคารแบบสองทิศทาง เพื่อลดการตัดกระแสการจราจรบริเวณทางเข้า -ออกโครงการ พร้อมทั้งมีการติดตั้ง
กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ป้ายเตือน ป้ายจราจร สัญลักษณ์ บนพื้นผิวจราจรต่างๆ และเพิ ่มเติม
สัญลักษณ์จราจรที่พื้นทางเข้า-ออก อย่างชัดเจน สำหรับที่จอดรถของโครงการ ทางโครงการได้จัดให้มีที่จอด
รถรวมทั้งหมด 251 คัน แบ่งออกเป็นที่จอดรถอัตโนมัติ จำนวน 213 คัน ที่จอดรถปกติ จำนวน 31 คัน และ  
ที่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จำนวน 7 คัน (กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 กำหนดให้ "อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอด
รถยนต์ตามจำนวนที่กำหนดของแต่ละประเภทของอาคารที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้น
รวมกัน หรือให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่อาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้
คิดเป็น 120 ตารางเมตร ทั้งนี้ให้ถือที่จอดรถยนต์จำนวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์") ทั้งนี้ โครงการมีพ้ืนพื้นที่อาคาร
ขนาดใหญ่ 29,626.91 ตารางเมตร ต้องจัดให้มีที่จอดรถ 29,626.91 / 120 = 247 คัน ดังนั้น จึงสรุปได้ ว่า
โครงการได้จัดให้มีจำนวนที่จอดรถอย่างเพียงพอและสอดคล้องกับกฎกระทรวงฯ และสรุปจำนวนที่จอดรถใน
แต่ละชั้น สำหรับที่จอดรถโครงการจะจัดเตรียมที่จอดรถอย่างเพียงพอ โดยจะจัดให้ที่จอดรถยนต์สำหรับผู้พัก
อาศัยไว้ในบริเวณชั้นใต้ดิน จำนวน 30 คัน (แบ่งเป็นที่จอดรถปกติจำนวน 23 คัน และที่จอดรถสำหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จำนวน 7 คัน) ชั้นที่ 1 จำนวน 8 คัน และชั้นที่ 1M - ชั้นที่ 6 เป็นที่จอด
รถยนต์แบบอัตโนมัติ จำนวน 213 คัน  
   
  (ข) การดำเนินการในปัจจุบัน 
   ปัจจุบันโครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จํานวน 1 แห่ง ความกว้าง 6.00 เมตร อยู่
ทางด้านทิศเหนือเชื่อมต่อกับถนนพระรามที่ 4 มีถนนภายในโครงการกว้างอย่างน้อย 6.00 เมตร โดยรอบ
อาคาร การจัดระบบจราจรภายในใครงการพิจารณาให้เป็นระบบบเดินรถโดยรอบอาคารแบบทิศทางเดียวและ
ภายในอาคารแบบสองทิศทาง เพื่อลดการตัดกระแสการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ พร้อมทั้งมีการ
ติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ป้ายเตือน ป้ายจราจร สัญลักษณ์ บนพื้นผิวจราจรต่างๆ และเพิ่มเติม
สัญลักษณ์จราจรที่พื้นทางเข้า-ออก อย่างชัดเจน สำหรับที่จอดรถของโครงการ ทางโครงการได้จัดให้มีที่จอด
รถรวมทั้งหมด 251 คัน แบ่งออกเป็นที่จอดรถอัตโนมัติ จำนวน 213 คัน (ชั้นที่ 1M - ชั้นที่ 6) ที่จอดรถปกติ 
จำนวน 31 คัน  (ชั้นที่ B1 และชั้นที่ 1) และท่ีจอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จำนวน 7 คัน 
(ชั้นที่ B1) (กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
พ.ศ. 2479 กำหนดให้ "อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจำนวนที่กำหนดของแต่ละประเภทของอาคาร
ที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกัน หรือให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่
อาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร ทั้งนี้ให้ถือที่จอดรถยนต์จำนวน
ที่มากกว่าเป็นเป็นเกณฑ์") (ภาพที่ 13.10-1) โครงการจัดให้มีป้ายจราจรต่างๆ เห็นได้อย่างชัดเจน เช่น ป้าย
ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณท่ีจอดรถ ป้ายจํากัดความเร็ว และเครื่องหมายทิศทางการเดินรถบนพ้ืนที่
ทาง ช่วยให้เกิดความปลอดภัยในการสัญจรภายในโครงการ และไม่เกิดผลกระทบด้านฝุ่น และเสียงจากการ
สัญจร และไม่ก่อให้เกิดเสียงจากการเร่งเครื่องยนต์ในขณะเข้าจอด ดังนั้น โดยรวมผลการดำเนินการเป็นไป
ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม   
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ภาพที่ 1.3.10-1  การจัดการจราจรและที่จอดรถภายในโครงการ  
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 1.3.11 พื้นที่สีเขียว 
  (ก) ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   โครงการได้มีการออกแบบให้มีพ้ืนที่สีเขียวรวมทั้งหมด 2,040.25 ตารางเมตร แบ่งเป็น 
พ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง ขนาด 1,034.00 ตารางเมตร จัดไว้บริเวณภายนอกอาคารทั้งหมด ทั้งนี้ 
- พ้ืนที่สีเขียวขั้นล่าง ที่โครงการนำมาคิดเป็นพื้นที่สีเขียวรวมของโครงการจะมีความกว้างของพ้ืนที่ปลูกไม่น้อย
กว่า 1 1 เมตร ไม่ช้อนทับกับงานระบบสุขาภิบาลของโครงการ และอยู่นอกแนวอาคารปกคลุมดิน โดยพื้นที่  
สีเขียวขั้นล่าง จัดให้เป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น ขนาด 600.50 ตารางเมตร พันธุ์ไม้ยืนต้นที่นำมาปลูก ได้แก่  
ขุมแสง สารภี เสม็ดแดง จามจุรี หลิว ชงโค พิกุล เสลา กระทิง และจัดให้เป็นพื้นที่ปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดิน 
ได้แก่ ไทรเกาหลี ยี่โถแคระ ขาไก่เขียว เฟิร์นบอสตัน เสน่ห์จันทร์แดง ซานาดู พุดศุภโชค ลิ้นมังกร เขียวหมื่นปี 
เล็บครุฑโบกระจก บอนกระดาษดำ หลิวใบ ย่าหยาดอกขาว กระดุมทองเลื ้อย หลิวไต้หวัน เกล็ดแก้ว  
นกกระทาด่าง ว่านกาบหอย บุษบาฮาวาย หญ้านวลน้อย และหญ้ามาเลเซีย 

- พ้ืนที่สีเขียวชั้น 7 ขนาด 107.00 ตารางเมตร  
- พ้ืนที่สีเขียวชั้น 18 ขนาด 77.50 ตารางเมตร  
- พ้ืนที่สีเขียวชั้น 19 ขนาด 16.75 ตารางเมตร  
- พ้ืนที่สีเขียวชั้น 20 ขนาด 46.50 ตารางเมตร  
- พ้ืนที่สีเขียวชั้น 21 ขนาด 62.75 ตารางเมตร  
- พ้ืนที่สีเขียวชั้น 22 ขนาด 13.50 ตารางเมตร  
- พ้ืนที่สีเขียวชั้น 23 ขนาด 54.00 ตารางเมตร 
- พ้ืนที่สีเขียวชั้น 24 ขนาด 52.75 ตารางเมตร 
- พ้ืนที่สีเขียวชั้น 25 ขนาค 3750 ตารางเมตร 
- พ้ืนที่สีเขียวชั้น 26 ขนาด 39.00 ตารางเมตร 
- พ้ืนที่สีเขียวชั้น 27 ขนาด 47.00 ตารางเมตร 
- พ้ืนที่สีเขียวชั้น 28 ขนาด 122.50 ตารางเมตร 
- พ้ืนที่สีเขียวชั้น 29 ขนาด 62.25 ตารางเมตร 
- พ้ืนที่สีเขียวชั้น 30 ขนาด 36.75 ตารางเมตร 
- พ้ืนที่สีเขียวชั้น 31 ขนาด 89.50 ตารางเมตร 
- พ้ืนที่สีเขียวชั้นดาดฟ้า ขนาด 141.00 ตารางเมตร 

   ทั้งนี้ พ้ืนที่สีเขียวชั้น 7, 18-31 และชั้นดาดฟ้า ที่โครงการนำมาคิดเป็นพื้นที่สีเขียวรวม
ของโครงการจะอยู่นอกแนวอาคารปกคลุม 
 
  (ข) การดำเนินการในปัจจุบัน 
   โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นที่ 1 ชั้นที่ 7 ชั้นที่ 18-31 และชั้นดาดฟ้า เป็น
ที่พักผ่อนหย่อนใจของผู้พักอาศัยในโครงการ (ภาพที่ 13.11-1) อย่างไรก็ตาม พ้ืนที่สีเขียวของโครงการทั้งหมด
มีการปลูกต้นไม้และพืชพรรณที่เหมาะสมทุกบริเวณ และมีการดูแลรักษาให้มีความสมบูรณ์ดีอยู่เสมอ ดังนั้น 
โดยรวมผลการดำเนินการส่วนใหญ่เป็นไปตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
   ทั้งนี้ โครงการได้ปรับการออกแบบพื้นที่สีเขียวของโครงการ ได้แก่ ชั้นล่างปรับพื้นที่
ปลูกไม้ยืนต้น และปรับรูปแบบพื้นที่สีเขียวชั้นสวนหลังคา เนื่องจากปรับแก้ไขพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศพร้อมเพ่ิม
บันไดหนีไฟ โดยขนาดพื้นที่สีเขียวไม่เปลี่ยนแปลง และได้แจ้งให้หน่วยงานที่มีอำนาจหน้าที่ในการพิจารณา
อนุมัติหรืออนุญาตดำเนินการ ตามมาตรการฯ ที่โครงการต้องปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ในข้อ 3 (1) 
 



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ คลัเจอร์ จุฬา (Culture Chula (ระยะดำเนินการ)  ฉบับเดอืนสิงหาคม-ธันวาคม พ.ศ.2568 
 

ผู้จัดทำรายงานฯ : บริษัท เอเชยี แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จำกัด  1-21 

 

 
 

  

  

  

ภาพที่ 1.3.11-1  การจัดพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ  



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ คลัเจอร์ จุฬา (Culture Chula (ระยะดำเนินการ)  ฉบับเดอืนสิงหาคม-ธันวาคม พ.ศ.2568 
 

ผู้จัดทำรายงานฯ : บริษัท เอเชยี แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จำกัด  1-22 

 

1.4 แผนการดำเนินการตามาตรการที่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1.4.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการ ด้กำหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือบรรเทา
และฟ้ืนฟูสภาพแวดล้อมที่เกิดจากการดำเนินการของโครงการที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ดังนั้น 
เพ่ือเป็นการทบทวนและติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้วโครงการจึงได้นำเสนอรายงานฉบับนี้โดย
มีรอบทบทวนมาตรการ ดังแสดงในตารางท่ี 1.4.1-1 

ตารางท่ี 1.4.1-1  แผนจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 

รายละเอียด ความถี่ 
ช่วงเวลาที่ทำการตรวจสอบ ปี 2568 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
การติดตามตรวจสอบ
ผลการปฏ ิบ ัต ิตาม
มาตรการป้องกันและ
แ ก ้ ไ ข ผ ล ก ร ะ ท บ
สิ่งแวดล้อม 

2 คร้ัง/ปี - - - - - - - √ √ √ √ √ 

หมายเหตุ : โครงการก่อสร้างแล้วเสร็จ และเปิดดำเนินการเดือนสิงหาคม 2568 
 

1.4.2 แผนการดำเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนสิงหาคม-ธันวาคม 
พ.ศ. 2568 ประกอบด้วย สภาพภูมิประเทศ การเกิดแผ่นดินไหว สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ เสียง 
ความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ สระว่ายน้ำ การใช้น้ำ การระบายน้ำ การจัดการมูลฝอย ไฟฟ้า การป้องกัน
อัคคีภัย การคมนาคม ทัศนียภาพ การบดบังแสงอาทิตย์ การเปลี่ยนแปลงของลม แลการสะท้อนของกระจก 
การบดบังคลื่นวิทยุ/โทรทัศน์ สภาพเศรษฐกิจ สังคม และการมีส่วนร่วมของประชาชน และความเป็นส่วนตัว  
ดังตารางท่ี 1.4.2-1 



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ คลัเจอร์ จุฬา (Culture Chula (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดอืนสิงหาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 

ผู้จัดทำรายงานฯ : บริษัท เอเชยี แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จำกัด  1-23 

 

ตารางท่ี 1.4.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ปี พ.ศ. 2568 
องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ 

จุดเก็บตัวอย่าง/สถานที่
ตรวจสอบ 

ดัชนีที่ตรวจวัด/วิธีการ
จัดการ 

ความถี่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. สภาพภมูิประเทศ พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ความสมบูรณ์พันธุ์ไม้  ทุกวัน         √ √ √ √ √ 

2. การเกดิแผน่ดินไหว อาคารของโครงการ ความมั่นคงแข็งแรงของ
โครงสร้างอาคาร 

ปีละ 1 ครั้ง        - - - - - 

3. สภาพภมูิอากาศและ
คุณภาพอากาศ 

พื้นที่สีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการ ความสมบูรณ์พันธุ์ไม้ ทุกวัน         √ √ √ √ √ 
ร ะ บ บ ร ะ บ า ย อ า ก า ศ ข อ ง
โครงการ 

ตรวจสอบระบบระบาย
อากาศให้ใช้งานได้ปกติ
ตามวัน เวลาที่กำหนด 

ปีละ 1 ครั้ง        - - - - - 

4. เสียง ผู้พักอาศัยภายในโครงการและผู้
พักอาศัยใกล้เคียง 

เรื่องร้องเรียน ทุกวัน        √ √ √ √ √ 

5. ความสั่นสะเทือน อาคารของโครงการ ตรวจสอบอาคารตาม
กฎกระทรวงกำหนด
ประเภทอาคารที่ต้องจัด
ให้ม ีผ ู ้ตรวจสอบ พ.ศ. 
2548 

ปีละ 1 ครั้ง        - - - - - 

6. คณุภาพนำ้ 
 
 
 
 
 
 
 
 

จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง  
1.จุดรวบรวมน้ำเสียเข้าระบบ
บำบัด 
2.จุดระบายน้ำออกจากระบบ
บำบัด 
 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solid 
- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Grease&Oil 
- Settleable Solids 
- Total Coliform Bacteria 

ในช่วง 1 ปีแรก
ของการเปิด
ดำเนินการ 

เดือนละ 1 ครั้ง 
 

หลังจากนั้น 
ทุก 3 เดือน 

 

       - - - - - 



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ คลัเจอร์ จุฬา (Culture Chula (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดอืนสิงหาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 

ผู้จัดทำรายงานฯ : บริษัท เอเชยี แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จำกัด  1-24 

 

ตารางท่ี 1.4.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ปี พ.ศ. 2568 
องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ 

จุดเก็บตัวอย่าง/สถานที่
ตรวจสอบ 

ดัชนีที่ตรวจวัด/วิธีการ
จัดการ 

ความถี่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

6. คณุภาพนำ้ (ต่อ) ระบบบำบัดน้ำเสีย ประสิทธิภาพการทำงาน เดือนละ 1 ครั้ง        - - - - - 
7. สระว่ายน้ำ 
7.1 โครงสร้างสระว่าย
น้ำ 

พื้นสระว่ายน้ำ สภาพดี ไม่แตกร้าว สัปดาหล์ะ 1 
ครั้ง 

       √ √ √ √ √ 

อุปกรณ์ไฟฟ้าและระบบไฟฟ้า
ส่องสว่าง 

สภาพพร้อมใช้งาน 
ไม่ชำรุด 

สัปดาหล์ะ 1 
ครั้ง 

       √ √ √ √ √ 

7.2 อุบัตเิหตุจากการ
จมนำ้ 

ทางเดินรอบสระว่ายน้ำ สภาพพร้อมใช้งาน  
ไม่ลื่น ไม่มีน้ำขัง 

สัปดาหล์ะ 1 
ครั้ง 

       √ √ √ √ √ 

อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่าย
น้ำ 

สภาพพร้อมใช้งาน 
ไม่ชำรุด 

สัปดาหล์ะ 1 
ครั้ง 

       √ √ √ √ √ 

ป้ายบอกระดับความลึกหรือเลข
บอกระดับความลึก 

สภาพพร้อมใช้งาน 
สามารถมองเห็นชัดเจน 
ไม่ชำรุด 

สัปดาหล์ะ 1 
ครั้ง 

       √ √ √ √ √ 

7.3 คณุภาพนำ้สระว่าย
น้ำ 
 
 
 
 
 
 

สระว่ายน้ำบริเวณส่วนลึกและ
ส่วนตื้น บริเวณละ 1 จุด 

- ปริมาณคลอรีนอิสระ
คงเหลือ 
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง 

วันละ 2 ครั้ง 
ก่อนเปิดและ
หลังปิดบริการ 

       √ √ √ √ √ 

สระว่ายน้ำบริเวณส่วนลึกและ
ส่วนตื้น บริเวณละ 1 จุด 

- โคลิฟอร์มทั้งหมด 
(Total Coliform 
Bacteria) 
- ฟีคอลโคลิฟอร์ม 
(Fecal Coliform 
Bacteria) 

เดือนละ 1 ครั้ง        √ √ √ √ √ 



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ คลัเจอร์ จุฬา (Culture Chula (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดอืนสิงหาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 

ผู้จัดทำรายงานฯ : บริษัท เอเชยี แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จำกัด  1-25 

 

ตารางท่ี 1.4.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ปี พ.ศ. 2568 
องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ 

จุดเก็บตัวอย่าง/สถานที่
ตรวจสอบ 

ดัชนีที่ตรวจวัด/วิธีการ
จัดการ 

ความถี่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

7.3 คณุภาพนำ้สระว่าย
น้ำ (ต่อ) 

สระว่ายน้ำบริเวณส่วนลึกและ
ส่วนตื้น บริเวณละ 1 จุด 

-คลอรีนท่ีรวมกับสารอื่น 
(Combined chlorine) 
- ค่าความเป็นด่าง 
(Alkalinity)  
- ความกระด้าง 
(Calcium hardness) 
- กรดไซยานรูิก 
(Cyanuric acid) 
- คลอไรด์ (Chloride) 
-แอมโมเนีย(Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 
- Escherichia coli 
- Staphylococcus 
aureus 
- Pseudomonas 
aeruginosa 

ปีละ 1 ครั้ง        - - - - - 

8. การใช้น้ำ เส้นท่อประปา ปั๊มน้ำ วาล์ว และ
มิเตอร์น้ำ 

สภาพดี ไม่ชำรุด เดือนละ 1 ครั้ง        √ √ √ √ √ 

9. การระบายนำ้ ท่อระบายน้ำ สิ ่งอ ุดตันกีดขวางทาง
ไหลของน้ำและทำความ
สะอาดเป็นประจำ 
 

เดือนละ 1 ครั้ง        √ √ √ √ √ 



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ คลัเจอร์ จุฬา (Culture Chula (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดอืนสิงหาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 

ผู้จัดทำรายงานฯ : บริษัท เอเชยี แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จำกัด  1-26 

 

ตารางท่ี 1.4.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ปี พ.ศ. 2568 
องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ 

จุดเก็บตัวอย่าง/สถานที่
ตรวจสอบ 

ดัชนีที่ตรวจวัด/วิธีการ
จัดการ 

ความถี่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

10. การจดัการมลูฝอย ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และ
ห้องพักมูลฝอยรวม 

ปริมาณมูลฝอยตกค้าง ทุกวัน        √ √ √ √ √ 

ความสะอาด ทุกวัน        √ √ √ √ √ 

ถังรองรับมูลฝอยประจำช้ัน สภาพดี ไม่ชำรุด เดือนละ 1 ครั้ง        √ √ √ √ √ 

11. ไฟฟ้า ระบบไฟฟ้าในพ้ืนท่ีโครงการ สภาพดี พร้อมใช้งาน  
ไม่ชำรุด 

เดือนละ 1 ครั้ง        √ √ √ √ √ 

พื้นที่สีเขียวของโครงการ ความสมบูรณ์พันธุ์ไม้ ทุกวัน        √ √ √ √ √ 

12. การปอ้งกันอัคคภีัย อุปกรณ์ป้องกันภัยและเตือน
อัคคีภัย 

สภาพดี พร้อมใช้งาน เดือนละ 1 ครั้ง        √ √ √ √ √ 

ประสิทธิภาพของระบบป้องกัน
และเตือนอัคคีภัย 

ทำงานมีประสิทธิภาพ ทุก 3 เดือน        - √ - - √ 

ถังดับเพลิง สภาพดี พร ้อมใช้งาน 
และม ีป ้ายแสดงการ
ตรวจสอบ 

ทุก 6 เดือน        - - - - √ 

ประสิทธิภาพระบบสัญญาณแจ้ง
เหตุเพลิงไหม้ 

ทำงานมีประสิทธิภาพ เดือนละ 1 ครั้ง        √ √ √ √ √ 

ทางหนีไฟ ไม่มีสิ่งกีดขวาง เดือนละ 1 ครั้ง        √ √ √ √ √ 
การซ้อมอพยพหนีไฟ การซ้อมอพยพหนีไฟ ปีละ 1 ครั้ง        - - - - √ 

13. การคมนาคม ป้ายและเครื่องหมายจราจร สภาพดี มองเห็นได้
ชัดเจน ไมล่บเลือน 

เดือนละ 1 ครั้ง        √ √ √ √ √ 



รายงานผลปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการ คลัเจอร์ จุฬา (Culture Chula (ระยะดำเนินการ) ฉบับเดอืนสิงหาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2568 

ผู้จัดทำรายงานฯ : บริษัท เอเชยี แนชเชอรัล คอนซัลแตนท์ จำกัด  1-27 

 

ตารางท่ี 1.4.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ปี พ.ศ. 2568 
องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อมและ

คุณค่าต่างๆ 

จุดเก็บตัวอย่าง/สถานที่
ตรวจสอบ 

ดัชนีที่ตรวจวัด/วิธีการ
จัดการ 

ความถี่ ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

สัญลักษณ์จราจร CCTV และ
กระจกนูน 

สภาพดี ไม่ชำรุด เดือนละ 1 ครั้ง        √ √ √ √ √ 

14. ทัศนยีภาพ พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ความสมบูรณ์พันธุ์ไม้ ทุกวัน        √ √ √ √ √ 

15.การบดบังแสงแดด 
การเปลีย่นแปลง
ทิศทางลม และการ
สะท้อนกระจก 

ผู้พักอาศัยข้างเคียงที่อยู่ในระยะ 
100 เมตร จากโครงการ 

เรื่องร้องเรียน ทุกวัน ภายใน 1 
ปี หลังจากจด
ทะเบียนอาคาร
ชุดแล้วเสร็จ 

       √ √ √ √ √ 

16.การบดบังคลืน่วิทย/ุ
โทรทัศน ์

ผู้พักอาศัยข้างเคียงที่อยู่ในระยะ 
100 เมตร จากโครงการ 

เรื่องร้องเรียน ทุกวัน ภายใน 1 
ปี หลังจากจด
ทะเบียนอาคาร
ชุดแล้วเสร็จ 

       √ √ √ √ √ 

17. สภาพเศรษฐกจิ 
สังคม และการมีส่วน
ร่วมของประชาชน 

ผู้พักอาศัยข้างเคียง การรับเรื่องร้องเรียน ทุกวัน        √ √ √ √ √ 
ภายในพื ้นที ่โครงการ (กรณีมี
การเปลี่ยนแปลงโครงการ) 

สำรวจสภาพเศรษฐกิจ
และสังคม และการมี
ส่วนร่วมของประชาชน  

ทุกครั้งท่ีมีการ
เปลี่ยนแปลง 

       - - - - - 

18. ความเปน็ส่วนตัว ผู้พักอาศัยในโครงการ การปฏิบัตติามกฎ 
ระเบียบของอาคารชุด 

ทุกวัน        √ √ √ √ √ 

พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ความสมบรูณ์พันธุ์ไม ้ ทุกวัน        √ √ √ √ √ 
หมายเหตุ : ปัจจุบันโครงการยังไม่ได้เปิดเดินระบบบำบัดและไม่ได้ระบายน้ำทิ้งออกสู่สาธารณะ 




